
西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司物业各项目消防设施维护检测保养

服务询价采购文件
采购人：西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司
二〇二四年五月

西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司物业各项目

消防设施维护检测保养服务采购询价公告

西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司物业各项目消防设施维护检测保养服务采购进行公开询价，欢迎符合资格条件的、有能力提供本项目服务的供应商参加。

一、采购人：西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司

二、采购项目名称：物业各项目消防设施维护检测保养服务采购
三、项目概况及采购范围：

项目概况：物业各项目消防设施维护检测保养服务采购

1.采购项目：消防设施维护检测保养服务（协同创新中心、体育中心、瀛洲公园）

（1）检查测试：对火灾自动报警系统、消防应急广播、消防电话、消火栓系统、自动喷水灭火系统、消防给水系统、防排烟系统、防火分隔系统、应急照明系统、可燃气体报警系统、气体报警系统，每月逐项进行检查、检测、测试并对应提供月度/季度/年度检查记录表、检测报告及维修建议书（见附件2）。项目维修耗材价格≤200元人民币且年累计不超过5000元时，由中标单位自行承担。

（2）消防维保：
a.对消防设备进行定期清洁、润滑、紧固接线、调整等保养；

b.提供全日24小时紧急救援、维修服务；

c.提供每年度设备安全、性能的专业检查；

d.根据项目实际维护情况，每年提供检测报告一份，提供每月/季度检查记录表及维修建议书。
2.采购项目：消防设施维护检测保养服务（泾河新城第二学校、泾河新城第三学校、泾河新城第四小学）

（1）检查测试：对火灾自动报警系统、消防应急广播、消防电话、消火栓系统、自动喷水灭火系统、消防给水系统、防排烟系统、防火分隔系统、应急照明系统、可燃气体报警系统、气体报警系统，逐项进行检查、检测并针对维保项目的不同，提供月度/季度/年度检查记录表、检测报告及维修建议书（见附件1）。中标单位消防维保过程中，发现消防设备故障，需要进行维修或更换，应告知采购方，且由采购方负责进行设备设施采购，中标方负责维修或更换，费用由采购方承担。

（2）消防维保：
a.对消防设备进行定期清洁、润滑、紧固接线、调整等保养；

b.提供全日24小时紧急救援、维修服务；

c.提供每年度设备安全、性能的专业检查；

d.根据项目实际维护情况，每年提供检测报告一份，提供每月/季度检查记录表及维修建议书。
采购范围：按照询价人需求清单内容、时间，及时提供服务
消防维护检测单位依照国家《火灾自动系统施工及验收规范》、《自动喷水灭火系统施工及验收规范》《建筑自动消防设施及消防控制室规范化管理标准》等规范，结合物业各项目消防系统设备实际和管理要求，以使整个维保工作系统化、规范化，使整个系统始终处于良好的运行状态。

消防维护单位应对火灾自动报警系统及线路，喷淋灭火控制系统及管网，水炮系统及管网，消火栓控制系统及管网，防排烟控制系统及线路，消防通讯设备、防火分隔系统，气体灭火系统，主机、应急照明、疏散指示系统维修保养，移动灭火系统、消防管道维护涂油漆等、消防电源、控制柜维护保养、可燃气体探测报警系统、灭火器等各项目范围内所有消防设施设备，定期对以上设施进行维护保养。

检测单位应信誉良好，无相关不良记录；检测维保费用应价格合理，服务良好。

（4）能够按照规定时间完成维护检测保养。

（5）具有专业设备维护队伍，在接到甲方消防设施故障通知后应在1小时响应，2小时内派人到达现场维修和处理故障。

四、询价单位资格要求

1.具有独立法人资格，具有合格有效的营业执照；

2.比选单位不得在“信用中国”网站列为失信被执行人；

3.单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同供应商，不得同时参加本项目比选；

4.本项目不接受联合体参加比选；

5.消防维护单位应按照《建筑消防设施的维护管理》（GB25201）国家公安部61号令、129号令的具体要求实施月、季、年检，按要求填写检查表，并出具建筑消防设施维修保养检测报告。

6.符合国家规定的消防技术服务机构的从业条件,一级注册消防工程师不低于3人。

五、询价响应文件递交截止时间、地点、方式

1.询价响应文件递交截止时间：2024年5月28日17时00分。响应文件递交地点：陕西省西咸新区泾河新城智谷B座12F。

2.逾期送达的或者未送达指定地点的响应文件，采购人不予受理。

六、发布公告的媒介

本采购公告在《陕西西咸新区泾河新城产业发展集团有限公司》官网发布。

七、联系人及联系方式： 

采  购 人：西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司

地     址：陕西省西咸新区泾河新城智谷B座12F

联 系 人：寇工

联系电话：13659285052
附件1

维护保养内容及实施方案
	序号
	大项
	子项
	维保次数
	维保周期
	维护范围内容
	达到标准

	1
	火灾自动报警系统
	火灾报警控制器
	12
	每月
	维护保养如下：                                                  
1.主机全功能检查（按主机完成功能逐项检查，如报警、显示、操作、联动、编程、巡检、通讯等项）
2.主机全性能测试（对主机的重要工作点进行测试，如回路收发码电路、供电电路、主频电路、网络通讯电路，主要指标有电压、电流、温度、噪声、带载能力）
3.主机工作环境保养（包扩备用电源的充放电保养、主机内外的专业保洁）
	主机正常运行，无故障

	2
	
	感烟感温火灾探测器
	12
	每月
	维护保养如下：  
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批次对全部探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	探测器探测性能良好

	3
	
	手动报警按钮
	12
	每月
	维护保养如下 ： 
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批（按年）对全厂探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	设备运作功能正常可靠

	4
	
	消火栓按钮模块
报警模块
	12
	每月
	维护保养如下 ：     
1.每季试验火灾报警装置的声光显示。                                                                                                       2.每季试验水流指示器、压力开关等报警功能、信号显示。                                                                 3.每季对不可恢复的手动火灾报警按钮应采取模拟动作的方法使报警按钮发出火灾报警信号，报警按钮应发出火灾报警信号。                                                                                                                       4.每季通过手动或自动测试各控制模块输出指令，联动控制设备；由监视模块反馈联动设备的动作状态。
5.每季对所用模块进行外观及安装检查。出现因安装年久，螺丝生锈、大型机械碰撞导致模块固定松动或损坏，进行加固或更换。
6.每季在维保过程中检查发现模块明配管脱落、配装软管老化等现象，应及时加以维修处理。
	设备运作功能正常可靠

	5
	
	报警回路线路
	4
	每季度
	维护保养如下：                                               
1.测试各种功能线之间阻值是否存在短路现象。若出现短路，根据施工图纸进行分段排除。                                            
2.各种功能线出现断路现象，根据断路的区域进行设备性能、人为造成、设备损坏、线路接头氧化等现象实际分析排除。                                                 
3.各种功能线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。                     
4.在检修线路时，若发现消防使用的各种功能线因老化、部分线外皮损坏无法正常使用，应根据实际情况更换，更换线路应根据国家标准重新布线。
	线路传输
信号正常

	6
	防火卷帘门
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、手动测试防火卷帘门按钮及其上、下、停功能。
2、检查并整理防火卷帘门控制箱内部线路，清洁内部灰尘，检查工作状态时控制箱外灯显示状态。
3、对卷帘门工作链条的保养，门中之间钢板的连接检查及两侧滑道的保养。
4、模拟测试卷帘门两侧的烟感探测器，当探测器报警将火警信息传输到主机通过逻辑编程启动相应防火卷帘，观察防火卷帘运行是否符合要求。并进行相应的调试。
5.防火卷帘门动作后应注意其下降过程是否平稳，有无阻塞现象，落底后是否严密。
6、防火卷帘各连接处的连接及零部件安装是否牢固、可靠。
7、框架与防火卷帘之间的密封是否符合标准。
	系统和设备正常运行

	7
	正压送风和防排烟系统
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、对所有排烟阀、送风阀、防烟阀、防火阀、正压送风设备每半年进行一次的检查、保养、启动试验，采取在月检时分区分层轮流抽查方式进行。                                       
2、对有双电源供电的应检查试验双电源自动切换情况，通过电压换相开关或万用表测量电压是否正常，查双电源箱外观完好情况，备电续航测试。
3、对排烟机进行6项维护检查。
4、对排烟机进行就地、远程启动一次，通过目测、听声、手触摸观察风机、电动机运行情况，在启动风机过程检查控制箱各指示灯及消防联动控制器远程信号是否正常亮灯、显示。每年对电机线圈、动力电缆进行绝缘测试，将测试结果记录备查。
5、对检查试验中发现的故障问题及时进行处理并清洁设备，对于故障问题较大无法即时处理的应及时上报并提出整改处理方案。
	

	
	
	
	
	
	系统和设备正常运行

	8
	消防电话系统
	12
	每月
	保养如下：
1、消防电话主机外观，分机电话外观，电话插孔外观。
2、通话质量及主机功能测试，电话主机和分机的清洁。
3、现场用消防电话分机插电话插孔，消防电话主机应有通讯信号及通话质量清晰。
4、手动测试电话主机操作面板的功能键和显示灯是否正常。
5、电话的通讯线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。
	系统和设备正常运行

	9
	消防供水设施（消防泵喷淋泵、消防水池、高位水箱）
	4
	每季度
	保养如下：
1、对消防泵和喷淋泵的控制柜手动、自动切换的测试。
2、检测消防泵和喷淋泵控制柜内主要配件，并及时更换因常年潮湿腐锈的端子和线路、启停按扭、转换开关等部件。
3、手动状态测试启动消防泵和喷淋泵主备泵运行状态。
4、检查消防泵和喷淋泵各管道因常年潮湿腐锈保养处理。
5、检查消防和喷淋泵内各压力表状态，并对压力表的保养；喷淋泵配装的压力警铃、压力开关、电磁阀的维护。
6、消防泵和喷淋泵控制柜处于自动状态，消防控制室远程启动、停止功能测试。
7、消防栓内远程启泵按扭自动启动消防泵
8、启动消防泵和喷淋泵线路（短路、断路、接地的排除），避免因线路问题无法启动泵。
9、启动消防泵时消防管网供水及静压测试。
10、水枪口充实水柱不应小于13米。
	系统和设备正常运行

	10
	
	2
	每半年

	保养如下：
消防水池、消防水箱及消防气压给水设备应每月检查一次，并应检查其消防储备水位及消防气压给水设备的气体压力。同时，应采取措施保证消防用水不作它用，并应每月对该措施进行检查，发现故障应及时进行处理。
2、消防水池、消防水箱、消防气压给水设备内的水，应根据当地环境、气候条件不定期更换。                              

3、寒冷季节，消防储水设备的任何部位均不得结冰。每月应分三次检查设置储水设备的房间，保持室温不低于5度。
4、每年应对消防储水设备进行检查。
5、钢板消防水箱和消防气压给水设备的玻璃水位计，两端的角阀在不进行水位观察时应关闭。
	满足设计要求

	11
	
	2
	
	
	

	12
	自动喷水灭火系统
	4
	每季度
	保养如下：
1、检查增压系统对管网增压情况：打开排水阀→管网压力缓慢下降→至下限压力时增压泵自动启动补压→关闭排水阀→管网压力缓慢上升→至上限压力时增压泵自动停止。
2、检查系统管网、阀门、水泵接合器是否完好，是否漏水、脱漆现象。
3、检查系统喷头外观是否完好，是否漏水现象。
4、检查报警阀组完好情况及运行情况
5、末端试水及末端水压检查、末端设施维护、完善，最不利末端要有0.05MPa工作压力
6、按自动灭火相关报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。
7、自动灭火系统水流指示器和压力开关同时报警启动喷淋泵功能的测试。
	可以正常使用

	13
	报警阀
	4
	每季度
	保养如下：                                                                   1.检查水源蝶阀是否处于全开状态。
2.检查湿式报警阀上下腔压力是否为系统设计压力。 
3.按湿式报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。 
4.报警阀和控制阀的阀瓣及操作机构应动作灵活、无卡涩现象，阀体内应清洗、无异物堵塞。                                                 
5.检查水力警铃的铃锤应转动灵活、无阻滞现象；传动轴密封性能好，不得有渗漏水现象。
6.对系统所有的末端试水阀和报警阀旁的放水试验阀进行一次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况是否正常。
	系统和设备正常运行

	14
	消火栓系统
	12
	每月
	消防栓箱内配置齐全，各项配件完好，消防栓口静压符合设计或者规范要求。        
试验消防栓按钮，消防栓水泵启动，各项联动设施动作，消防中心有报警信号。                                                                   3.各阀门处于正常的开或者关状态且有明显标志，阀体完好不漏水。                  
4.消防栓系统水泵接合器外观完好配置齐全，无变形，无渗漏，无缺损。            
5.消防栓喷射时，其充实水柱达到设计或者规范要求。
6.安全泄压阀和水锤吸纳器外观完好工作灵敏，可靠，有效。
7.减压阀和过滤器外观完好，减压阀工作稳定，可靠，且减压比例准确，过滤器内 无杂物，水流畅通。
8.阀门开关灵便，有效，无锈，脱漆或者渗漏。
	系统和设备正常运行

	15
	应急照明疏散指示系统
	12
	每月
	维护保养如下：
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯外观完好，充放电正常；                      
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯蓄电量达到规范要求。
	系统和设备正常运行

	16
	应急广播系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1.试验火灾应急广播设备的功能是否正常。在试验中不论扬声器当时处于何种工 作状态，都应能紧急切换到火灾事故广播上，音响清晰；                                 
2.检查保养消防扬声器，测试楼层扬声器的效果，声响是否响亮清晰；
	系统和设备正常运行

	17
	气体灭火系统
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、检查电磁阀与控制阀的连接导线是否完好，端子有否松动或脱落。  2、卸下报警及控制系统与执行机构的连接装置，用模拟试验方法，检查自动控制、报警及延时功能的灵敏度和动作可靠性。  3、检查贮存容器开启机构灵活可靠性。  4、检查灭火剂贮存容器阀和启动容器阀的安全装置和管路安全阀放气口。  5、检查所有钢瓶外表有无腐蚀和镀层脱落现象。  6、对系统中所有软管进行外观检查，若发现有任何缺陷，更换或对软管进行耐压试验。  
	系统和设备正常运行


 附件2
维护保养内容及实施方案
	序号
	大项
	子项
	维保次数
	维保周期
	维护范围内容
	达到标准

	1
	火灾自动报警系统
	火灾报警控制器
	12
	每月
	维护保养如下：                                                  
1.主机全功能检查（按主机完成功能逐项检查，如报警、显示、操作、联动、编程、巡检、通讯等项）
2.主机全性能测试（对主机的重要工作点进行测试，如回路收发码电路、供电电路、主频电路、网络通讯电路，主要指标有电压、电流、温度、噪声、带载能力）
3.主机工作环境保养（包扩备用电源的充放电保养、主机内外的专业保洁）
	主机正常运行，无故障

	2
	
	感烟感温火灾探测器
	12
	每月
	维护保养如下：  
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批次对全部探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	探测器探测性能良好

	3
	
	手动报警按钮
	12
	每月
	维护保养如下 ： 
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批（按年）对全厂探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	设备运作功能正常可靠

	4
	
	消火栓按钮模块
报警模块
	12
	每月
	维护保养如下 ：     
1.每季试验火灾报警装置的声光显示。                                                                                                       2.每季试验水流指示器、压力开关等报警功能、信号显示。                                                                 3.每季对不可恢复的手动火灾报警按钮应采取模拟动作的方法使报警按钮发出火灾报警信号，报警按钮应发出火灾报警信号。                                                                                                                       4.每季通过手动或自动测试各控制模块输出指令，联动控制设备；由监视模块反馈联动设备的动作状态。
5.每季对所用模块进行外观及安装检查。出现因安装年久，螺丝生锈、大型机械碰撞导致模块固定松动或损坏，进行加固或更换。
6.每季在维保过程中检查发现模块明配管脱落、配装软管老化等现象，应及时加以维修处理。
	设备运作功能正常可靠

	5
	
	报警回路线路
	12
	每月
	维护保养如下：                                               
1.测试各种功能线之间阻值是否存在短路现象。若出现短路，根据施工图纸进行分段排除。                                            
2.各种功能线出现断路现象，根据断路的区域进行设备性能、人为造成、设备损坏、线路接头氧化等现象实际分析排除。                                                 
3.各种功能线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。                     
4.在检修线路时，若发现消防使用的各种功能线因老化、部分线外皮损坏无法正常使用，应根据实际情况更换，更换线路应根据国家标准重新布线。
	线路传输
信号正常

	6
	防火卷帘门
	12
	每月
	维护保养如下：
1、手动测试防火卷帘门按钮及其上、下、停功能。
2、检查并整理防火卷帘门控制箱内部线路，清洁内部灰尘，检查工作状态时控制箱外灯显示状态。
3、对卷帘门工作链条的保养，门中之间钢板的连接检查及两侧滑道的保养。
4、模拟测试卷帘门两侧的烟感探测器，当探测器报警将火警信息传输到主机通过逻辑编程启动相应防火卷帘，观察防火卷帘运行是否符合要求。并进行相应的调试。
5.防火卷帘门动作后应注意其下降过程是否平稳，有无阻塞现象，落底后是否严密。
6、防火卷帘各连接处的连接及零部件安装是否牢固、可靠。
7、框架与防火卷帘之间的密封是否符合标准。
	系统和设备正常运行

	7
	正压送风和防排烟系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、对所有排烟阀、送风阀、防烟阀、防火阀、正压送风设备每半年进行一次的检查、保养、启动试验，采取在月检时分区分层轮流抽查方式进行。                                       
2、对有双电源供电的应检查试验双电源自动切换情况，通过电压换相开关或万用表测量电压是否正常，查双电源箱外观完好情况，备电续航测试。
3、对排烟机进行6项维护检查。
4、对排烟机进行就地、远程启动一次，通过目测、听声、手触摸观察风机、电动机运行情况，在启动风机过程检查控制箱各指示灯及消防联动控制器远程信号是否正常亮灯、显示。每年对电机线圈、动力电缆进行绝缘测试，将测试结果记录备查。
5、对检查试验中发现的故障问题及时进行处理并清洁设备，对于故障问题较大无法即时处理的应及时上报并提出整改处理方案。
	

	
	
	
	
	
	系统和设备正常运行

	8
	消防电话系统
	12
	每月
	保养如下：
1、消防电话主机外观，分机电话外观，电话插孔外观。
2、通话质量及主机功能测试，电话主机和分机的清洁。
3、现场用消防电话分机插电话插孔，消防电话主机应有通讯信号及通话质量清晰。
4、手动测试电话主机操作面板的功能键和显示灯是否正常。
5、电话的通讯线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。
	系统和设备正常运行

	9
	消防供水设施（消防泵喷淋泵、消防水池、高位水箱）
	12
	每月
	保养如下：
1、对消防泵和喷淋泵的控制柜手动、自动切换的测试。
2、检测消防泵和喷淋泵控制柜内主要配件，并及时更换因常年潮湿腐锈的端子和线路、启停按扭、转换开关等部件。
3、手动状态测试启动消防泵和喷淋泵主备泵运行状态。
4、检查消防泵和喷淋泵各管道因常年潮湿腐锈保养处理。
5、检查消防和喷淋泵内各压力表状态，并对压力表的保养；喷淋泵配装的压力警铃、压力开关、电磁阀的维护。
6、消防泵和喷淋泵控制柜处于自动状态，消防控制室远程启动、停止功能测试。
7、消防栓内远程启泵按扭自动启动消防泵
8、启动消防泵和喷淋泵线路（短路、断路、接地的排除），避免因线路问题无法启动泵。
9、启动消防泵时消防管网供水及静压测试。
10、水枪口充实水柱不应小于13米。
	系统和设备正常运行

	10
	
	2
	每半年

	保养如下：
消防水池、消防水箱及消防气压给水设备应每月检查一次，并应检查其消防储备水位及消防气压给水设备的气体压力。同时，应采取措施保证消防用水不作它用，并应每月对该措施进行检查，发现故障应及时进行处理。
2、消防水池、消防水箱、消防气压给水设备内的水，应根据当地环境、气候条件不定期更换。                              

3、寒冷季节，消防储水设备的任何部位均不得结冰。每月应分三次检查设置储水设备的房间，保持室温不低于5度。
4、每年应对消防储水设备进行检查。
5、钢板消防水箱和消防气压给水设备的玻璃水位计，两端的角阀在不进行水位观察时应关闭。
	满足设计要求

	11
	
	2
	
	
	

	12
	自动喷水灭火系统
	12
	每月
	保养如下：
1、检查增压系统对管网增压情况：打开排水阀→管网压力缓慢下降→至下限压力时增压泵自动启动补压→关闭排水阀→管网压力缓慢上升→至上限压力时增压泵自动停止。
2、检查系统管网、阀门、水泵接合器是否完好，是否漏水、脱漆现象。
3、检查系统喷头外观是否完好，是否漏水现象。
4、检查报警阀组完好情况及运行情况
5、末端试水及末端水压检查、末端设施维护、完善，最不利末端要有0.05MPa工作压力
6、按自动灭火相关报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。
7、自动灭火系统水流指示器和压力开关同时报警启动喷淋泵功能的测试。
	可以正常使用

	13
	报警阀
	12
	每月
	保养如下：                                                                   1.检查水源蝶阀是否处于全开状态。
2.检查湿式报警阀上下腔压力是否为系统设计压力。 
3.按湿式报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。 
4.报警阀和控制阀的阀瓣及操作机构应动作灵活、无卡涩现象，阀体内应清洗、无异物堵塞。                                                 
5.检查水力警铃的铃锤应转动灵活、无阻滞现象；传动轴密封性能好，不得有渗漏水现象。
6.对系统所有的末端试水阀和报警阀旁的放水试验阀进行一次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况是否正常。
	系统和设备正常运行

	14
	消火栓系统
	12
	每月
	消防栓箱内配置齐全，各项配件完好，消防栓口静压符合设计或者规范要求。        
试验消防栓按钮，消防栓水泵启动，各项联动设施动作，消防中心有报警信号。                                                                   3.各阀门处于正常的开或者关状态且有明显标志，阀体完好不漏水。                  
4.消防栓系统水泵接合器外观完好配置齐全，无变形，无渗漏，无缺损。            
5.消防栓喷射时，其充实水柱达到设计或者规范要求。
6.安全泄压阀和水锤吸纳器外观完好工作灵敏，可靠，有效。
7.减压阀和过滤器外观完好，减压阀工作稳定，可靠，且减压比例准确，过滤器内 无杂物，水流畅通。
8.阀门开关灵便，有效，无锈，脱漆或者渗漏。
	系统和设备正常运行

	15
	应急照明疏散指示系统
	12
	每月
	维护保养如下：
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯外观完好，充放电正常；                      
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯蓄电量达到规范要求。
	系统和设备正常运行

	16
	应急广播系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1.试验火灾应急广播设备的功能是否正常。在试验中不论扬声器当时处于何种工 作状态，都应能紧急切换到火灾事故广播上，音响清晰；                                 
2.检查保养消防扬声器，测试楼层扬声器的效果，声响是否响亮清晰；
	系统和设备正常运行

	17
	气体灭火系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、检查电磁阀与控制阀的连接导线是否完好，端子有否松动或脱落。  2、卸下报警及控制系统与执行机构的连接装置，用模拟试验方法，检查自动控制、报警及延时功能的灵敏度和动作可靠性。  3、检查贮存容器开启机构灵活可靠性。  4、检查灭火剂贮存容器阀和启动容器阀的安全装置和管路安全阀放气口。  5、检查所有钢瓶外表有无腐蚀和镀层脱落现象。  6、对系统中所有软管进行外观检查，若发现有任何缺陷，更换或对软管进行耐压试验。  
	系统和设备正常运行


第二部分  询价单位须知
一、项目概况

西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司物业各项目消防设施维护检测保养服务采购。

1.采购项目：消防设施维护检测保养服务（协同创新中心、体育中心、瀛洲公园）

（1）检查测试：对火灾自动报警系统、消防应急广播、消防电话、消火栓系统、自动喷水灭火系统、消防给水系统、防排烟系统、防火分隔系统、应急照明系统、可燃气体报警系统、气体报警系统，每月逐项进行检查、检测、测试并对应提供月度/季度/年度检查记录表、检测报告及维修建议书（见附件2）。项目维修耗材价格≤200元人民币且年累计不超过5000元时，由中标单位自行承担。

（2）消防维保：
a.对消防设备进行定期清洁、润滑、紧固接线、调整等保养；

b.提供全日24小时紧急救援、维修服务；

c.提供每年度设备安全、性能的专业检查；

d.根据项目实际维护情况，每年提供检测报告一份，提供每月/季度检查记录表及维修建议书。
2.采购项目：消防设施维护检测保养服务（泾河新城第二学校、泾河新城第三学校、泾河新城第四小学）

（1）检查测试：对火灾自动报警系统、消防应急广播、消防电话、消火栓系统、自动喷水灭火系统、消防给水系统、防排烟系统、防火分隔系统、应急照明系统、可燃气体报警系统、气体报警系统，逐项进行检查、检测并针对维保项目的不同，提供月度/季度/年度检查记录表、检测报告及维修建议书（见附件1）。中标单位消防维保过程中，发现消防设备故障，需要进行维修或更换，应告知采购方，且由采购方负责进行设备设施采购，中标方负责维修或更换，费用由采购方承担。

（2）消防维保：
a.对消防设备进行定期清洁、润滑、紧固接线、调整等保养；

b.提供全日24小时紧急救援、维修服务；

c.提供每年度设备安全、性能的专业检查；

d.根据项目实际维护情况，每年提供检测报告一份，提供每月/季度检查记录表及维修建议书。
二、采购范围

采购范围：按照询价人需求清单内容、时间，及时提供服务。

（消防维护检测单位依照国家《火灾自动系统施工及验收规范》、《自动喷水灭火系统施工及验收规范》《建筑自动消防设施及消防控制室规范化管理标准》等规范，结合物业各项目消防系统设备实际和管理要求，以使整个维保工作系统化、规范化，使整个系统始终处于良好的运行状态。

消防维护单位应对火灾自动报警系统及线路，喷淋灭火控制系统及管网，水炮系统及管网，消火栓控制系统及管网，防排烟控制系统及线路，消防通讯设备、防火分隔系统，气体灭火系统，主机、应急照明、疏散指示系统维修保养，移动灭火系统、消防管道维护涂油漆等、消防电源、控制柜维护保养、可燃气体探测报警系统、灭火器等各项目范围内所有消防设施设备，定期对以上设施进行维护保养。

检测单位应信誉良好，无相关不良记录；检测维保费用应价格合理，服务良好。

（4）能够按照规定时间完成维护检测保养。

（5）具有专业设备维护队伍，在接到甲方消防设施故障通知后应在1小时响应，2小时内派人到达现场维修和处理故障。
询价单位资格要求

1.具有独立法人资格，具有合格有效的营业执照；

2.比选单位不得在“信用中国”网站列为失信被执行人；

3.单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同供应商，不得同时参加本项目比选；

4.本项目不接受联合体参加比选；

5.消防维护单位应按照《建筑消防设施的维护管理》（GB25201）国家公安部61号令、129号令的具体要求实施月、季、年检，按要求填写检查表，并出具建筑消防设施维修保养检测报告。

6.符合国家规定的消防技术服务机构的从业条件,一级注册消防工程师不低于3人。

四、服务周期：1年（以实际合同签订时间为准）
五、采购最高限价：95335.64元，大写玖万伍仟叁佰叁拾伍元陆角肆分。 支付方式:银行承兑汇票、商业承兑汇票或银行转账方式，以双方确定的付款方式为准。

注：比选费用不得超出采购最高限价的单价及总价，否则否决其资格。
六、询价响应文件递交时间及地址：

1、询价响应文件递交截止时间：2024年5 月28日17:00
2、询价响应文件递交地址：陕西省西咸新区泾河新城智谷B座12F。

3、询价响应文件正本壹份、副本贰份、电子文件（存于U盘）壹份（内容必须包含响应文件的所有内容），报价书正、副本须用A4幅面纸张打印或用不褪色的蓝（黑）墨水填写，并清楚标明“正本”字样，装订成册（注：胶装）。

4、询价响应文件的密封袋内装询价书正副共3份，封皮上写明项目名称、招标人名称及参加询价的供应商名称，在封线处加盖法定代表或授权人代表签章或公章。并注明“询价时启封”字样。

七、采购人需求

物业项目消防检测维保清单
	物业项目消防检测维保限价清单

	序号
	项目
	服务面积（㎡）
	限价单价（元/㎡）
	时间段
	限价金额（元）
	备注

	
	
	
	年
	月
	
	
	

	1
	泾河新城第二学校
	56096
	0.91
	0.076
	2024.9.1～2024.12.31
	17053.18 
	维保频次及要求见附件一

	2
	泾河新城第三学校
	38567.1
	0.91
	0.076
	2024.9.1～2024.12.31
	11724.40 
	

	3
	泾河新城第四小学
	46284
	0.91
	0.076
	2024.9.1～2024.12.31
	14070.34 
	

	4
	协同创新中心
	8377
	1.4
	0.117
	2024.4.1～2024.12.31
	8820.98 
	

	5
	体育中心
	50203.33
	1.4
	0.117
	2024.7.1～2024.12.31
	35242.74 
	

	6
	瀛洲公园
	8000
	1.4
	0.117
	2024.4.1～2024.12.31
	8424.00 
	

	限价合计（元）：95665.64


附件1
维护保养内容及实施方案
	序号
	大项
	子项
	维保次数
	维保周期
	维护范围内容
	达到标准

	1
	火灾自动报警系统
	火灾报警控制器
	12
	每月
	维护保养如下：                                                  
1、主机全功能检查（按主机完成功能逐项检查，如报警、显示、操作、联动、编程、巡检、通讯等项）
2、主机全性能测试（对主机的重要工作点进行测试，如回路收发码电路、供电电路、主频电路、网络通讯电路，主要指标有电压、电流、温度、噪声、带载能力）
3、主机工作环境保养（包扩备用电源的充放电保养、主机内外的专业保洁）
	主机正常运行，无故障

	2
	
	感烟感温火灾探测器
	12
	每月
	维护保养如下：  
1、 现场运行环境下的功能测试，分12批次对全部探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2、 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	探测器探测性能良好

	3
	
	手动报警按钮
	12
	每月
	维护保养如下 ： 
1、现场运行环境下的功能测试，分12批（按年）对全厂探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2、根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	设备运作功能正常可靠

	4
	
	消火栓按钮模块
报警模块
	12
	每月
	维护保养如下 ：     
1、每季试验火灾报警装置的声光显示。                                                                                                       2、每季试验水流指示器、压力开关等报警功能、信号显示。                                                                 3、每季对不可恢复的手动火灾报警按钮应采取模拟动作的方法使报警按钮发出火灾报警信号，报警按钮应发出火灾报警信号。                                                                                                                       4、每季通过手动或自动测试各控制模块输出指令，联动控制设备；由监视模块反馈联动设备的动作状态。
5、每季对所用模块进行外观及安装检查。出现因安装年久，螺丝生锈、大型机械碰撞导致模块固定松动或损坏，进行加固或更换。
6、每季在维保过程中检查发现模块明配管脱落、配装软管老化等现象，应及时加以维修处理。
	设备运作功能正常可靠

	5
	
	报警回路线路
	4
	每季度
	维护保养如下：                                               
1、测试各种功能线之间阻值是否存在短路现象。若出现短路，根据施工图纸进行分段排除。                                            
2、各种功能线出现断路现象，根据断路的区域进行设备性能、人为造成、设备损坏、线路接头氧化等现象实际分析排除。                                                 
3、各种功能线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。                     
4、在检修线路时，若发现消防使用的各种功能线因老化、部分线外皮损坏无法正常使用，应根据实际情况更换，更换线路应根据国家标准重新布线。
	线路传输
信号正常

	6
	防火卷帘门
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、手动测试防火卷帘门按钮及其上、下、停功能。
2、检查并整理防火卷帘门控制箱内部线路，清洁内部灰尘，检查工作状态时控制箱外灯显示状态。
3、对卷帘门工作链条的保养，门中之间钢板的连接检查及两侧滑道的保养。
4、模拟测试卷帘门两侧的烟感探测器，当探测器报警将火警信息传输到主机通过逻辑编程启动相应防火卷帘，观察防火卷帘运行是否符合要求。并进行相应的调试。
5.防火卷帘门动作后应注意其下降过程是否平稳，有无阻塞现象，落底后是否严密。
6、防火卷帘各连接处的连接及零部件安装是否牢固、可靠。
7、框架与防火卷帘之间的密封是否符合标准。
	系统和设备正常运行

	7
	正压送风和防排烟系统
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、对所有排烟阀、送风阀、防烟阀、防火阀、正压送风设备每半年进行一次的检查、保养、启动试验，采取在月检时分区分层轮流抽查方式进行。                                       
2、对有双电源供电的应检查试验双电源自动切换情况，通过电压换相开关或万用表测量电压是否正常，查双电源箱外观完好情况，备电续航测试。
3、对排烟机进行6项维护检查。
4、对排烟机进行就地、远程启动一次，通过目测、听声、手触摸观察风机、电动机运行情况，在启动风机过程检查控制箱各指示灯及消防联动控制器远程信号是否正常亮灯、显示。每年对电机线圈、动力电缆进行绝缘测试，将测试结果记录备查。
5、对检查试验中发现的故障问题及时进行处理并清洁设备，对于故障问题较大无法即时处理的应及时上报并提出整改处理方案。
	

	
	
	
	
	
	系统和设备正常运行

	8
	消防电话系统
	12
	每月
	保养如下：
1、消防电话主机外观，分机电话外观，电话插孔外观。
2、通话质量及主机功能测试，电话主机和分机的清洁。
3、现场用消防电话分机插电话插孔，消防电话主机应有通讯信号及通话质量清晰。
4、手动测试电话主机操作面板的功能键和显示灯是否正常。
5、电话的通讯线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。
	系统和设备正常运行

	9
	消防供水设施（消防泵喷淋泵、消防水池、高位水箱）
	4
	每季度
	保养如下：
1、对消防泵和喷淋泵的控制柜手动、自动切换的测试。
2、检测消防泵和喷淋泵控制柜内主要配件，并及时更换因常年潮湿腐锈的端子和线路、启停按扭、转换开关等部件。
3、手动状态测试启动消防泵和喷淋泵主备泵运行状态。
4、检查消防泵和喷淋泵各管道因常年潮湿腐锈保养处理。
5、检查消防和喷淋泵内各压力表状态，并对压力表的保养；喷淋泵配装的压力警铃、压力开关、电磁阀的维护。
6、消防泵和喷淋泵控制柜处于自动状态，消防控制室远程启动、停止功能测试。
7、消防栓内远程启泵按扭自动启动消防泵
8、启动消防泵和喷淋泵线路（短路、断路、接地的排除），避免因线路问题无法启动泵。
9、启动消防泵时消防管网供水及静压测试。
10、水枪口充实水柱不应小于13米。
	系统和设备正常运行

	10
	
	2
	每半年

	保养如下：
消防水池、消防水箱及消防气压给水设备应每月检查一次，并应检查其消防储备水位及消防气压给水设备的气体压力。同时，应采取措施保证消防用水不作它用，并应每月对该措施进行检查，发现故障应及时进行处理。
2、消防水池、消防水箱、消防气压给水设备内的水，应根据当地环境、气候条件不定期更换。                              

3、寒冷季节，消防储水设备的任何部位均不得结冰。每月应分三次检查设置储水设备的房间，保持室温不低于5度。
4、每年应对消防储水设备进行检查。
5、钢板消防水箱和消防气压给水设备的玻璃水位计，两端的角阀在不进行水位观察时应关闭。
	满足设计要求

	11
	
	2
	
	
	

	12
	自动喷水灭火系统
	4
	每季度
	保养如下：
1、检查增压系统对管网增压情况：打开排水阀→管网压力缓慢下降→至下限压力时增压泵自动启动补压→关闭排水阀→管网压力缓慢上升→至上限压力时增压泵自动停止。
2、检查系统管网、阀门、水泵接合器是否完好，是否漏水、脱漆现象。
3、检查系统喷头外观是否完好，是否漏水现象。
4、检查报警阀组完好情况及运行情况
5、末端试水及末端水压检查、末端设施维护、完善，最不利末端要有0.05MPa工作压力
6、按自动灭火相关报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。
7、自动灭火系统水流指示器和压力开关同时报警启动喷淋泵功能的测试。
	可以正常使用

	13
	报警阀
	4
	每季度
	保养如下：                                                                   1、检查水源蝶阀是否处于全开状态。
2、检查湿式报警阀上下腔压力是否为系统设计压力。 
3、按湿式报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。 
4、报警阀和控制阀的阀瓣及操作机构应动作灵活、无卡涩现象，阀体内应清洗、无异物堵塞。                                                 
5、检查水力警铃的铃锤应转动灵活、无阻滞现象；传动轴密封性能好，不得有渗漏水现象。
6、对系统所有的末端试水阀和报警阀旁的放水试验阀进行一次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况是否正常。
	系统和设备正常运行

	14
	消火栓系统
	12
	每月
	1、消防栓箱内配置齐全，各项配件完好，消防栓口静压符合设计或者规范要求。        
2、试验消防栓按钮，消防栓水泵启动，各项联动设施动作，消防中心有报警信号。                                                                   3、各阀门处于正常的开或者关状态且有明显标志，阀体完好不漏水。                  
4、消防栓系统水泵接合器外观完好配置齐全，无变形，无渗漏，无缺损。            
5、消防栓喷射时，其充实水柱达到设计或者规范要求。
6、安全泄压阀和水锤吸纳器外观完好工作灵敏，可靠，有效。
7、减压阀和过滤器外观完好，减压阀工作稳定，可靠，且减压比例准确，过滤器内 无杂物，水流畅通。
8、阀门开关灵便，有效，无锈，脱漆或者渗漏。
	系统和设备正常运行

	15
	应急照明疏散指示系统
	12
	每月
	维护保养如下：
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯外观完好，充放电正常；                      
应急灯、出口指示灯、疏散指示灯蓄电量达到规范要求。
	系统和设备正常运行

	16
	应急广播系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、试验火灾应急广播设备的功能是否正常。在试验中不论扬声器当时处于何种工 作状态，都应能紧急切换到火灾事故广播上，音响清晰；                                 
2、检查保养消防扬声器，测试楼层扬声器的效果，声响是否响亮清晰；
	系统和设备正常运行

	17
	气体灭火系统
	4
	每季度
	维护保养如下：
1、检查电磁阀与控制阀的连接导线是否完好，端子有否松动或脱落。  2、卸下报警及控制系统与执行机构的连接装置，用模拟试验方法，检查自动控制、报警及延时功能的灵敏度和动作可靠性。  3、检查贮存容器开启机构灵活可靠性。  4、检查灭火剂贮存容器阀和启动容器阀的安全装置和管路安全阀放气口。  5、检查所有钢瓶外表有无腐蚀和镀层脱落现象。  6、对系统中所有软管进行外观检查，若发现有任何缺陷，更换或对软管进行耐压试验。  
	系统和设备正常运行


 附件2
维护保养内容及实施方案
	序号
	大项
	子项
	维保次数
	维保周期
	维护范围内容
	达到标准

	1
	火灾自动报警系统
	火灾报警控制器
	12
	每月
	维护保养如下：                                                  
1.主机全功能检查（按主机完成功能逐项检查，如报警、显示、操作、联动、编程、巡检、通讯等项）
2.主机全性能测试（对主机的重要工作点进行测试，如回路收发码电路、供电电路、主频电路、网络通讯电路，主要指标有电压、电流、温度、噪声、带载能力）
3.主机工作环境保养（包扩备用电源的充放电保养、主机内外的专业保洁）
	主机正常运行，无故障

	2
	
	感烟感温火灾探测器
	12
	每月
	维护保养如下：  
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批次对全部探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	探测器探测性能良好

	3
	
	手动报警按钮
	12
	每月
	维护保养如下 ： 
1. 现场运行环境下的功能测试，分12批（按年）对全厂探测器进行一遍现场测试，并记录测试结果、核对物理位置。
2. 根据现场测试结果或主机报警信息，对处于污染或故障边缘的探测器进行维修保养.
	设备运作功能正常可靠

	4
	
	消火栓按钮模块
报警模块
	12
	每月
	维护保养如下 ：     
1、每季试验火灾报警装置的声光显示。                                                                                                       2、每季试验水流指示器、压力开关等报警功能、信号显示。                                                                 3、每季对不可恢复的手动火灾报警按钮应采取模拟动作的方法使报警按钮发出火灾报警信号，报警按钮应发出火灾报警信号。                                                                                                                       4、每季通过手动或自动测试各控制模块输出指令，联动控制设备；由监视模块反馈联动设备的动作状态。
5、每季对所用模块进行外观及安装检查。出现因安装年久，螺丝生锈、大型机械碰撞导致模块固定松动或损坏，进行加固或更换。
6、每季在维保过程中检查发现模块明配管脱落、配装软管老化等现象，应及时加以维修处理。
	设备运作功能正常可靠

	5
	
	报警回路线路
	12
	每月
	维护保养如下：                                               
1、测试各种功能线之间阻值是否存在短路现象。若出现短路，根据施工图纸进行分段排除。                                            
2、各种功能线出现断路现象，根据断路的区域进行设备性能、人为造成、设备损坏、线路接头氧化等现象实际分析排除。                                                 
3、各种功能线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。                     
4、在检修线路时，若发现消防使用的各种功能线因老化、部分线外皮损坏无法正常使用，应根据实际情况更换，更换线路应根据国家标准重新布线。
	线路传输
信号正常

	6
	防火卷帘门
	12
	每月
	维护保养如下：
1、手动测试防火卷帘门按钮及其上、下、停功能。
2、检查并整理防火卷帘门控制箱内部线路，清洁内部灰尘，检查工作状态时控制箱外灯显示状态。
3、对卷帘门工作链条的保养，门中之间钢板的连接检查及两侧滑道的保养。
4、模拟测试卷帘门两侧的烟感探测器，当探测器报警将火警信息传输到主机通过逻辑编程启动相应防火卷帘，观察防火卷帘运行是否符合要求。并进行相应的调试。
5、防火卷帘门动作后应注意其下降过程是否平稳，有无阻塞现象，落底后是否严密。
6、防火卷帘各连接处的连接及零部件安装是否牢固、可靠。
7、框架与防火卷帘之间的密封是否符合标准。
	系统和设备正常运行

	7
	正压送风和防排烟系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、对所有排烟阀、送风阀、防烟阀、防火阀、正压送风设备每半年进行一次的检查、保养、启动试验，采取在月检时分区分层轮流抽查方式进行。                                       
2、对有双电源供电的应检查试验双电源自动切换情况，通过电压换相开关或万用表测量电压是否正常，查双电源箱外观完好情况，备电续航测试。
3、对排烟机进行6项维护检查。
4、对排烟机进行就地、远程启动一次，通过目测、听声、手触摸观察风机、电动机运行情况，在启动风机过程检查控制箱各指示灯及消防联动控制器远程信号是否正常亮灯、显示。每年对电机线圈、动力电缆进行绝缘测试，将测试结果记录备查。
5、对检查试验中发现的故障问题及时进行处理并清洁设备，对于故障问题较大无法即时处理的应及时上报并提出整改处理方案。
	

	
	
	
	
	
	系统和设备正常运行

	8
	消防电话系统
	12
	每月
	保养如下：
1、消防电话主机外观，分机电话外观，电话插孔外观。
2、通话质量及主机功能测试，电话主机和分机的清洁。
3、现场用消防电话分机插电话插孔，消防电话主机应有通讯信号及通话质量清晰。
4、手动测试电话主机操作面板的功能键和显示灯是否正常。
5、电话的通讯线在测量接地时，应用500V兆欧表测量每个回路导线对地的绝缘电阻，且绝缘电阻值不应小于20MΩ。
	系统和设备正常运行

	9
	消防供水设施（消防泵喷淋泵、消防水池、高位水箱）
	12
	每月
	保养如下：
1、对消防泵和喷淋泵的控制柜手动、自动切换的测试。
2、检测消防泵和喷淋泵控制柜内主要配件，并及时更换因常年潮湿腐锈的端子和线路、启停按扭、转换开关等部件。
3、手动状态测试启动消防泵和喷淋泵主备泵运行状态。
4、检查消防泵和喷淋泵各管道因常年潮湿腐锈保养处理。
5、检查消防和喷淋泵内各压力表状态，并对压力表的保养；喷淋泵配装的压力警铃、压力开关、电磁阀的维护。
6、消防泵和喷淋泵控制柜处于自动状态，消防控制室远程启动、停止功能测试。
7、消防栓内远程启泵按扭自动启动消防泵
8、启动消防泵和喷淋泵线路（短路、断路、接地的排除），避免因线路问题无法启动泵。
9、启动消防泵时消防管网供水及静压测试。
10、水枪口充实水柱不应小于13米。
	系统和设备正常运行

	10
	
	2
	每半年

	保养如下：
消防水池、消防水箱及消防气压给水设备应每月检查一次，并应检查其消防储备水位及消防气压给水设备的气体压力。同时，应采取措施保证消防用水不作它用，并应每月对该措施进行检查，发现故障应及时进行处理。
2、消防水池、消防水箱、消防气压给水设备内的水，应根据当地环境、气候条件不定期更换。                              

3、寒冷季节，消防储水设备的任何部位均不得结冰。每月应分三次检查设置储水设备的房间，保持室温不低于5度。
4、每年应对消防储水设备进行检查。
5、钢板消防水箱和消防气压给水设备的玻璃水位计，两端的角阀在不进行水位观察时应关闭。
	满足设计要求

	11
	
	2
	
	
	

	12
	自动喷水灭火系统
	12
	每月
	保养如下：
1、检查增压系统对管网增压情况：打开排水阀→管网压力缓慢下降→至下限压力时增压泵自动启动补压→关闭排水阀→管网压力缓慢上升→至上限压力时增压泵自动停止。
2、检查系统管网、阀门、水泵接合器是否完好，是否漏水、脱漆现象。
3、检查系统喷头外观是否完好，是否漏水现象。
4、检查报警阀组完好情况及运行情况
5、末端试水及末端水压检查、末端设施维护、完善，最不利末端要有0.05MPa工作压力
6、按自动灭火相关报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。
7、自动灭火系统水流指示器和压力开关同时报警启动喷淋泵功能的测试。
	可以正常使用

	13
	报警阀
	12
	每月
	保养如下：                                                                   1、检查水源蝶阀是否处于全开状态。
2、检查湿式报警阀上下腔压力是否为系统设计压力。 
3、按湿式报警阀调试方法开启试验装置进行报警功能试验。 
4、报警阀和控制阀的阀瓣及操作机构应动作灵活、无卡涩现象，阀体内应清洗、无异物堵塞。                                                 
5、检查水力警铃的铃锤应转动灵活、无阻滞现象；传动轴密封性能好，不得有渗漏水现象。
6、对系统所有的末端试水阀和报警阀旁的放水试验阀进行一次放水试验，检查系统启动、报警功能以及出水情况是否正常。
	系统和设备正常运行

	14
	消火栓系统
	12
	每月
	1、消防栓箱内配置齐全，各项配件完好，消防栓口静压符合设计或者规范要求。        
2、试验消防栓按钮，消防栓水泵启动，各项联动设施动作，消防中心有报警信号。                                                                   3、各阀门处于正常的开或者关状态且有明显标志，阀体完好不漏水。                  
4、消防栓系统水泵接合器外观完好配置齐全，无变形，无渗漏，无缺损。            
5、消防栓喷射时，其充实水柱达到设计或者规范要求。
6、安全泄压阀和水锤吸纳器外观完好工作灵敏，可靠，有效。
7、减压阀和过滤器外观完好，减压阀工作稳定，可靠，且减压比例准确，过滤器内 无杂物，水流畅通。
8、阀门开关灵便，有效，无锈，脱漆或者渗漏。
	系统和设备正常运行

	15
	应急照明疏散指示系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、应急灯、出口指示灯、疏散指示灯外观完好，充放电正常；                      
2、应急灯、出口指示灯、疏散指示灯蓄电量达到规范要求。
	系统和设备正常运行

	16
	应急广播系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、试验火灾应急广播设备的功能是否正常。在试验中不论扬声器当时处于何种工 作状态，都应能紧急切换到火灾事故广播上，音响清晰；                                 
2、检查保养消防扬声器，测试楼层扬声器的效果，声响是否响亮清晰；
	系统和设备正常运行

	17
	气体灭火系统
	12
	每月
	维护保养如下：
1、检查电磁阀与控制阀的连接导线是否完好，端子有否松动或脱落。  2、卸下报警及控制系统与执行机构的连接装置，用模拟试验方法，检查自动控制、报警及延时功能的灵敏度和动作可靠性。  3、检查贮存容器开启机构灵活可靠性。  4、检查灭火剂贮存容器阀和启动容器阀的安全装置和管路安全阀放气口。  5、检查所有钢瓶外表有无腐蚀和镀层脱落现象。  6、对系统中所有软管进行外观检查，若发现有任何缺陷，更换或对软管进行耐压试验。  
	系统和设备正常运行


第三部分   询价响应文件格式

（正、副本）

西咸新区泾河新城产发运营管理有限公司物业各项目消防设施维护检测保养

服务询价响应文件
供应商：                            （盖章）

法定代表人或授权代表：             （签字或盖章）
日  期：     年    月    日

报  价  书

  物业项目消防检测维保清单
	物业项目消防检测维保清单

	序号
	项目
	服务面积（㎡）
	单价（元/㎡）
	时间段
	金额（元）
	备注

	
	
	
	年
	月
	
	
	

	1
	泾河新城第二学校
	56096
	
	
	2024.9.1～2024.12.31
	
	维保频次及要求见附件一

	2
	泾河新城第三学校
	38567.1
	
	
	2024.9.1～2024.12.31
	
	

	3
	泾河新城第四小学
	46284
	
	
	2024.9.1～2024.12.31
	
	

	4
	协同创新中心
	8377
	
	
	2024.4.1～2024.12.31
	
	

	5
	体育中心
	50203.33
	
	
	2024.7.1～2024.12.31
	 
	

	6
	瀛洲公园
	8000
	
	
	2024.4.1～2024.12.31
	 
	

	合计（元）：


     总金额：xxx元，大写xxx
1、所报货币为人民币。小数点后保留两位有效数字。
2、供应商未按本表要求签字、盖章及报价的视为无效比选。
供应商：（公章）   

法定代表人或授权代表签字： 

日     期：

供应商的有效资质证明文件
1.具有独立法人资格，具有合格有效的营业执照；
2.比选单位不得在“信用中国”网站列为失信被执行人；
3.单位负责人为同一人或者存在控股、管理关系的不同供应商，不得同时参加本项目比选；
4.本项目不接受联合体参加比选。

5.消防维护单位应按照《建筑消防设施的维护管理》（GB25201）国家公安部61号令、129号令的具体要求实施月、季、年检，按要求填写检查表，并出具建筑消防设施维修保养检测报告。

6.符合国家规定的消防技术服务机构的从业条件,一级注册消防工程师不低于3人。

法定代表人身份证明
供 应 商：                                                     
单位性质：                                                     
地    址：                                                     
成立时间：                 年              月               日
经营期限：                                                      
姓    名：                      性        别：                  
年    龄：                      职        务：                  
系                             （供应商名称）的法定代表人。
特此证明。
  供应商（盖章）：                          
          年        月        日
法定代表人授权委托书
致：                        （采购人名称）
(供应商名称) 按中华人民共和国法律于（     年   月   日）成立。 (法定代表人姓名)特授权（被授权人姓名）代表我公司全权办理针对本次（项目名称 ）项目的比价、报价、签约等具体工作，并签署全部有关的文件、协议及合同。
我公司对被授权人的签名负全部责任。
本授权书于      年   月    日签字生效，特此证明。
	法定代表人签字或盖章：
	被授权人签字或盖章：

	职务：
	职务：

	
	所在部门：


附：法定代表人、被授权人身份证复印件
供应商（盖章）：                       

          年        月        日
其它资料
（格式自拟）
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